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Detailplaneeringu algatamise tingimused

1. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
.Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®. Detailplaneeringu
vormistamise juhised on toodud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021
kaskkirjas nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend®.

2. Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Tallinna Linnavolikogu 17. detsembri 2020
maarusega nr 26 kinnitatud Tallinna arengustrateeqiast ,Tallinn 2035".

3. Arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maaruses nr 14 Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna saastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030“ toodud
pdhimdtetega.

4. Hoonestusala planeerimisel arvestada koikide olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoonditega
ja nendest tulenevate seadusjargsete kitsendustega.

5. Planeerida olemasolevate tehnovérkudega Uhendamine vastavalt taotletavatele
vérguvaldajate tehnilistele tingimustele.

6. Hoonestusala kavandamisel arvestada olemasolevate tehnorajatiste kaitsevdodnditega,
vajadusel lahendada planeeringus olemasolevate tehnorajatiste imbertdstmine.

7. Arvestada piirkonda jaavate ehitusprojektidega ning kehtestatud ja koostamisel olevate
detailplaneeringutega.

8. 1. Esitada rohefaktori metoodikal pdhinev arvutus, et viia ellu Tallinna Linnavolikogu 3. juuni
2021 maaruses nr 41 “Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sdastva energiamajanduse ja
kliimamuutustega kohanemise kava 2030” seatud eesmarke.

9. Sailitatava kérghaljastuse juurestiku kaitsealale mitte planeerida kaevetdid ndudvaid
lahendusi, sh hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke.

10. Tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale.

11. Jalgrataste parkimiskohtade lahendus ning parkimiskohtade arv peab vastama Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud
Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 nduetele.

12. Parkimiskohtade vajadus kaaluda vastavalt (Tallinna Linnavalitsuse 29. juuli 2025 korraldus
nr 723 ,Tallinna parkimisnormatiiv“). Parkimiskohtade vajadus tapsustakse vastavalt
ehitusprojekti koostamisel kehtivale normile. Teed, parkimiskohad ja muud teerajatised
kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®.



https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://teele.tallinn.ee/documents/112935/view#metadata
https://teele.tallinn.ee/documents/112935/view#metadata
https://teele.tallinn.ee/documents/104476/view#preview
https://www.riigiteataja.ee/akt/416062021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/416062021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/416062021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/416062021001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/425052024041
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/tallinna-rattastrateegia-2018-2027
https://live.s3.teliahybridcloud.com/s3fs-public/inline-files/Tallinna%20parkimisnormatiiv%20%28t%C3%B6%C3%B6p%C3%B5him%C3%B5te%29%20%281%29.pdf
https://www.evs.ee/et/evs-843-2016

13. Naha ette ehitusseadustiku §-s 65" ndutav elektriauto laadimistaristu.

14. Teha insolatsiooni kestuse muutumise analtus I&hialale jdadvate eluruumide kohta. Tagada
ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni
kestus olemasolevates eluruumides.

15. Klttevarustuse planeerimisel arvestada, et Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr
9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevdrguga litumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevdtja arenduskohustus®
kohaselt asub planeeringuala Tallinna kaugkutte piirkonnas.

16. Planeeringuala valisdhus levivad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.
detsembri 2016 maarusest nr 71 ,Valisohus leviva mura normtasemed ja murataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud
normtasemetele. Arvestada, et ka maksimaalsed helirbhutasemed muratundlike hoonetega
aladel ei tohi lletada KeM maarus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 valja toodud normtasemeid.

17. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel Uletada KeM
maaruses nr 71 lisas 1 toodud toéostusmira sihtvaartust. Tehnoseadmete paigaldamisel jalgida,
et need oleksid suunatud muratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

18. Kasitleda jaatmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jaatmehoolduseeskirja (Tallinna
Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri“ nduetele) ndudeid
arvestades. Olmejadatmete kogumiskohtade kavandamisel Iahtuda Tallinna
jaatmehoolduseeskirja § 21 nduetest. Asukohad tahistada asendiplaanil. Ehitus- ja
lammutusprojektid kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga.

19. Tanavavalgustuse kavandamisel Umbritsevatele teedele juhinduda Tallinna Linnavalitsuse
2. juuli 2025 maarusest nr 33 ,Tallinna linnavalgustusele esitatavad nduded®.

20. Planeeringus ehitusprojektile esitatavad nduded:

20.1 siseruumides vajadusel rakendada muravastaseid meetmeid, [ahtudes muuhulgas Eesti
standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest*;

20.2 ehitusmUra tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada KeM maaruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmdira piirvaartusena
rakendatakse asjakohase mirakategooria tddstusmira normtaset. Impulssmura pdhjustavat
t66d voib teha tédpaevadel 07.00-19.00;

20.3 siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardi EVS 840:2023
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.
Meetmete valikuks tuleb teostada ehitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme
mddtmised;

20.4 hoonete projekteerimisel arvestada hadaolukorra seadusest ja ehitusseadustikust
tulenevate nduetega elanike kaitseks vahetu kdrgendatud ohu korral;

20.5 haljastusprojekti projekteerimistdddesse kaasata maastikuarhitekt;

20.6 uusarenduste piirkondades rakendada kohapealset immutamist ja viivitusmeetmeid
sademevee arajuhtimisel. Transpordimaa planeerimisel arvestada 10-15% transpordimaa
pindalast haljasalaks, mis véimaldab sademevee immutamist voi viivitamist;

20.7 lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni kavandamisel arvestada Tallinna Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni arendamise kavaga aastateks 2023-2034. Avalikele tanavatele
sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel voi rajamisel tuleb plaanil naidata ka
sademeveetorustiku koridor valisgabariitide jargi, et véimaldada piirkonna sademeveeskeemi
realiseerimist;


https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024005?leiaKehtiv
https://www.mkm.ee/media/323/download
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/410072025002
https://www.evs.ee/et/evs-842-2003
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
https://www.riigiteataja.ee/akt/130122025019?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/121112025013?leiaKehtiv

20.8 sademevee kavandamisel I&htuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Véimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Sademevett naaberkinnistule ja tdnavamaale mitte suunata. Vajadusel tuleb sademevee
kogumiseks ning voimalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada immutusalad;

20.9 valtida tuleb suurte klaaspindade kavandamist, et vihendada lindude kokkupdrkeohtu
hoonetega voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks (nn Ornilux tidpi
klaaside kasutamine);

20.10 kui ehitustegevusi ettevalmistavaid tegevuste kdigus eemaldatakse puid ja pddsaid
(vastaval vajadusel) tuleb raietegevust detailplaneeringuga hélmataval alal 1&bi viia valjaspool
lindude pesitsusperioodi (tundlikum periood 15 aprill kuni 15 juuli). Raie teostamisele eelnevalt
veenduda pesitsevate lindude puudumises puudel ka valjaspool eelnevalt nimetatud perioodi.


https://www.riigiteataja.ee/akt/409032013041
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